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Verdichtet Bauen in der Arbeitszone

1. Aufgaben Gebietsmanagement

2. Transformation und Verdichtung in bebauten Arbeitszonen
3. Arrondierung im Siedlungsgebiet
4

Verfugbarkeit von
Bauland /
Problematik
Baulandhortung
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Zentrum / Gebietsmanagement Sursee Plus
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Gebietsmanagement Sursee Plus seit 2024

Geschaftsstelle RET

Unterstiizung Gebietsmanagement
- Sitzungsmanagement

- Administration

- Kommunikation

- Rechnungsfuhrung

LUZERI Gebietsmanager/in Sursee Plus
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Kantonaler Entwicklungsschwerpunkt (ESP)
Sursee

- ESP-Perimeter (gemass aktuellem Richtplan)
Verkehrsverbindungen

Betrachtungsperimeter

Betrachtungsperimeter
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Regionale Entwicklungsschwerpunkte (ESP)
Sursee
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Das Gebietsmanagement ist eine Dienstleistung des
Zentrums Sursee Plus und des Kantons Luzern fur
Gemeinden, Grundeigentimer und Investoren

" Der Gebietsmanager setzt das Gebietsmanagement Sursee Plus
gemass Kantonalem Richtplan fur den kantonalen ESP Sursee
und die regionalen ESP um.

" Der Gebietsmanager berat Gemeinden, Grundeigentumer und
Investoren bei der Realisierung von Arealentwicklungen und
organisiert wo notwendig das Akteurenmanagement.

" Der Gebietsmanager berat und coacht die Gemeinden bei Fragen
zur inneren Verdichtung, Zonenstrukturierung, koordinierter
Ansiedlungspolitik, Mobilitat, Abstimmung von Siedlung und
Verkehr.
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Transformation und Verdichtung in bebauter

Arbeitszone
Abhangig von Lage und Lebenszyklus eines Gebiets

" Bauen im Bestand: Transformation von flachenintensiven
Nutzungen zu personenintensiven Nutzungen (Buro- und sogar
Mischnutzungen)

" Arrondierung Siedlungsgebiet: Verdichtung in der klassischen
Arbeitszone ES III oder ES IV (Industrie und Gewerbe)
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Nutzungsprofile ESP Sursee

Perimeter ESP mit Bezeichnung

Nutzungsprofile
DL DL* Dienstleistung _
ohne / *mit unterge-

EF EF* Einkauf/Freizeit Srohetet WehRamte

G G* Gewerbe

; mit geringem / °hohem strassen-
"= Produktion seitigen Schwerverkehrsanteil

L Logistik
um Urbane Mischnutzung
- @ Potenzielles Erweiterungsgebiet ~,
. Siedlung
5 Bauzone
2 Reservezone
Verkehr
==@=—=)=Nationalstrasse mit \oll- / Halbanschluss
Kantonsstrasse

SURSEE-MITTELLAND
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Verdichtetes Bauen: Entwicklung im Bestand
(Transformation)

" Flachen im ESP Sursee mit Potenzial fur Arrondierung und
Verdichtung

> Venedighiiss
2237,
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Transformation und Verdlchtung
" Am Beispiel LIDL (Bilder LIDL SUFSEt-lﬁ_, E
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Verdichtetes Bauen: Entwicklung im Bestand
(Transformation) - T
" Und auch der LIDL hat gelernt ...........
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Verdichtetes Bauen: Entwicklung im Bestand
(Planung der Transformation)

" NRP-Projekt M
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Transformation in Zentrumsnahe

" Umgesetztes Praxisbeispiel in Sursee: Garage und Tankstelle
r\ichor
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Transformation in Zentrumsnahe
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Link-Sursee mit Tankstelle flexA2 Sursee mit LUEG Mercedes
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Transformation in Zentrumsnahe

" Flachengewinn

" Mehr Qualitat trotz
Verdichtung

" In Gebaude integrierte und
gemeinsame Parkierung

" Optimierung der Investitionen

" Mehr Grinraum und TR
Biodiversitat i j g -
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Arrondierung Siedlungsgebiet
" Verflgbare Flachen: Arealentwicklung

Arbeitszane IV Arbeitszone Il
Fruchtfolgefldchen [ bis 14m [ bis 14m
SURSEE-MITTELLAND [l sehr gut geeignet (] Landwirtschaftszone B bis20m B bis 20m
LUZERN: — oy ® Gronzone B oor 20m B oo 20m
=SS Sese [ Tknapp geeignet 1] Freihaltezone Gewasserraurn W bakas M weitere
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Flachenmanagement Gebietsmanagement Sursee Plus
Verfugbarkeit von Arealen fir produzierendes und

flachenintenisves Gewerbe

" Beurteilung
Areal Hammerwald Nord
Sursee

SURSEE-MITTELLAND

Grosse des Areals

Mindestens 10'000 m?

Eignung des Areals

Lage, Form und Topografie l&sst Planung einer Arealentwicklung zu

Strassenerschliessung des
Areals, 6V/-Erschliessung

Erschliessung vorhanden oder mit geringem Aufwand realisierbar

Distanz zur Hauptverkehrsachse maximal 1’500 m

Distanz zum néchsten A2-Anschluss maximal 5'000 m

Keine Fahrt durch Wohnquartiere

Manévrierflachen auf Areal planbar

Nachste Bushaltestelle im 300 m — Radius oder nachste Bahnhaltestelle
im 500 m — Radius erreichbar

Méglichkeit eines Industriegleisanschlusses (positiv, aber nicht zwin-
gend)

Areale in Bauzonen

Arbeitszone (Industrie-, Gewerbezone), Wohn- und Arbeitszone nur,
wenn emissionstechnisch l6sbar

Areale in Nichtbauzonen

In kantonalem, regionalem oder kommunalem Entwicklungsschwerpunkt
(ESP)

Einzonung in regionaler oder kommunaler Strategie angedacht

Innerhalb Siedlungsbegrenzungslinie neben rechtskréftiger Bauzone

Es miissen keine Fruchtfolgeflachen kompensiert werden

Verfligharkeit und Realisier-
barkeit

Der Bau kann innerhalb von 5 Jahren realisiert werden

Der Bau kann innerhalb von 10 Jahren realisiert werden
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NRP-Projekt «Nutzungskonzept und Standortsuche fir
flachenintensives Gewerbe»

Planungsgrundlagen:
27700 m2
ca. 49300mi. M.

EG£0
- mittlerer Grundwasserspiegel ca. 491.50m i M.

- Flachenanteil Hammerwald Nord Parz. Nr 1995 ca.
00

Gesetzesgrundlagen:

- Gewerbe- und Industrienutzungen sowie
Dienstleistungserbringung, Sport und Freizeit,

- Vetkaufsgeschafte Nettoflche bis 200 m?

- Wohnungen nicht zuéssig

max. Gesamthohe 30.0m

Antrag bis zu 40.0m

min Fassadenhahe 14.5m

min. UZ 040 ca. 11'080 m2

min. Grenzabstand 3.5m

min Griinflachenziffer 0.15 ca. 4155 m2
ca. 23545 m2

nutzbare Fldche

SURSEE-MITTELLAND Genéisserabstand Grinflache
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Grundstiic|
27'70849 m

kfldche Hammerwald Nord
2
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Hammerwald Siid

2. Etappe

Hammerwamstrasse
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Regionalpolitik
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NRP-Projekt NRP-Projekt Nutzungsplanung flachenintensives
Gewerbe

25.00 N 52.00

.00 500 32.00 110.00 20.00 T
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23.00
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Langsschnitt

Querschnitt

Neue
Regionalpolitik
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NRP-Projekt NRP-Projekt Nutzungsplanung flachenintensives

Gewerbe:
Il s~ __° _ N _.

Kooperationsm

Baurechtsgeberin:

Korporation Sursee

Geschaftsfuihrung EG
(Ansprechperson / Verwaltung)
SURSEE-MITTELLAND I | | I
QUZERNE Baurechts- Baurechts- Baurechts- Baurechts-
= = | nehmerin 1 nehmerin 2 nehmerin 3 nehmerin 4 Neue N
Regionalpolitik
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NRP-Projekt NRP-Projekt Nutzungsplanung flachenintensives

Gewerbe:
Wirkungsindikatoren (Erkenntnisse)

« Die Herausforderungen fur produzierendes, flachenintensives Gewerbe
und fur Logistikunternehmen sind in der Schweiz sehr hoch! Es braucht
Flachen fur das produzierende / flachenintensive Gewerbe sowie
Logistikunternehmen.

« Das Nutzungskonzept weist eine hohe Flacheneffizienz aus (- 40%).
Verdichtung in der Arbeitszone ES III oder ES IV ist moglich.

 Sozialraume schaffen einen Mehrwert fur die Unternehmen und
Mitarbeitenden, hohes Potenzial fur Energieférderung mit PV-Anlagen.

« Die finanziellen Randbedingungen der hohen Baukosten in der Schweiz sind
fur Unternehmen des produzierenden Gewerbes besonders heratcf~rdarnd
(Eigenkapitalvorschriften). F: e

SURSEE-MITTELLAND
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Verfugbarkeit von Bauland / Problematik

Baulandhortung
" Grundstucke in der Bauzone werden uber Jahrzehnte nicht
— P 2 L (zm,saqi'”: e) <,""L '>
(- ¥ A

uberbau -




SURSEE-MITTELLAND l WIRTSCHAFTSREGION MIT LEBENSQUALITAT

Verfugbarkeit von Bauland / Problematik
Baulandhortung

" Problematik Baulandhortung: Grundstucke in der Bauzone
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Verfugbarkeit von Bauland / Problematik
Baulandhortung

Grunde
" Die Grunde der Baulandhortung sind vielfaltig.

" Strategische Reserve, Erbteilung und Erbstreitigkeiten, Bewahrung fir nachste
Generation, Landwirtschaft, Uberforderung mit Planungsprozessen.

Konsequenzen der Baulandhortung

" Esfehlt an Entwicklungsmoglichkeiten fur das Gewerbe und an dringend
bendtigtem Wohnraum.

" Der Druck auf Einzonungen steigt (in vielen Gemeinden nicht moglich).

SURSEE-MITTELLAND
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Verfugbarkeit Bauland / Problematik
Baulandhortung

¥§(irtschaftsf6rderung Luzern bietet Beratung der Gemeinden
ur

" den kooperativen Weg

" und den gesetzlich vorgesehenen Weg

SURSEE-MITTELLAND
LUZERNE
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